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Aktenvermerk/Neues Mandat 11.10.2024
Eheleute A Frau

Manuela und Daniel Montag Bilke Bodden

Am See 12 Hamburger Allee 90

21337 Luneburg 21335 Luneburg

Die Mandanten uberreichen diverse Unterlagen und berichten:
»Wir bendtigen lhre Hilfe in einer mietrechtlichen Angelegenheit.

Uns gehoren die Mietshauser Hamburger Allee 90 mit sechs Mietwohnungen sowie
das Nachbarhaus Hamburger Allee 90a mit vier weiteren Mietwohnungen. Bei Ab-

schluss von Mietvertragen verwenden wir immer das gleiche Mietvertrags-Muster.

Die Art und Weise, wie sich die Mieterin, Frau Bodden, verhalt, ist uns noch nicht wi-

derfahren. Deswegen mochten wir nun gegen diese Mieterin vorgehen.

Die Mieterin hat die Mietkaution nicht, wie im Vertrag vereinbart, in drei monatlichen
Raten gezahlt. Schon aus diesem Grund haben wir sie am 31.05.2024 angeschrieben.
Frau Bodden hat dann die Warmmiete ab Juni 2024 von 700 € auf 650 € gekurzt, well
sie meint, ihr stinde ein Minderungsrecht zu, was unseres Erachtens nicht gerechtfer-
tigt ist. Die Verlegung des Mulltonnen-Platzes fuhrt weder zu Geruchs- noch Larm-
Beeintrachtigungen. Das behauptet die Mieterin ja auch gar nicht. Wir sehen keine
erhebliche Benachteiligung der Mieterin. Die Verlegung hatte rein sachliche Grinde.

Die Mulltonnen lassen sich jetzt leichter zur Stralde schieben.

Die Mieterin hat folgende Mieten gekurzt:

Juni 2024 Zahlung am 03.06.2024 Kirzung der Warm-Miete auf 650 €
Juli 2024 Zahlung am 03.07.2024  Kurzung der Warm-Miete auf 650 €
August 2024 Zahlung am 05.08.2024 Kurzung der Warm-Miete auf 650 €
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September 2024  Zahlung am 04.09.2024 Kurzung der Warm-Miete auf 650 €
Oktober 2024 Zahlung am 04.10.2024 Kirzung der Warm-Miete auf 650 €

Sie hat ab Juni 2024 angefangen, monatlich 50 € als Rate auf die Kaution zu zahlen.
Wir haben also seit Beginn des Mietverhaltnisses stets insgesamt 700 € monatlich

Uberwiesen bekommen, es fehlen also — unter dem Strich — immer noch 1.000 €.

Es gibt noch weitere Vorkommnisse, die flr uns nicht tragbar sind. Wir haben dann
nachfolgend zwei Abmahnungen (vom 29.06.2024 und vom 08.08.2024) verschickt.

Hinzu kommt jetzt noch Folgendes:

Bei einem Blick von aufden in die Erdgeschosswohnung der Mieterin gestern ist uns
aufgefallen, dass die Mieterin die Decke im Schlafzimmer mit braunen Holzvertafelun-
gen abgehangt hat. Damit sind wir nicht einverstanden. Wir sehen Probleme bei der
Ruckabwicklung nach dem Auszug der Mieterin. Die Holzdecke muss dann wieder
abgebaut werden und es muss neu tapeziert werden. Auch wenn nicht in die Bausub-
stanz eingegriffen worden ist, hatten wir nach unserem Ermessen aber wenigstens

vorher gefragt werden mussen, bevor solche ,Verschonerungen® durchgefuhrt werden.

Gestern haben wir von einer anderen Mieterin des Hauses Hamburger Stral3e 90, Frau
Emma Eilers, erfahren, dass Frau Bodden schon ab Juli 2024 Untervermietungen vor-
genommen hat, und zwar Uber ,Airbnb“, was bedeutet, dass Untervermietungen an
standig wechselnde Touristen erfolgen. Frau Eilers beklagt durch das standige Kom-
men und Gehen im Haus durch verschiedene Touristen erhebliche Larm-Beeintrachti-
gungen. Darlber hat sie ein genaues Protokoll gefihrt, welches sie uns zukommen
lassen will. Wir meinen, dass mit dieser Art und Weise der Untervermietung auch eine
erhohte Abnutzung der Wohnung einhergeht. Frau Bodden kann doch wohl nicht ernst-
haft davon ausgehen, dass wir damit einverstanden sind, dass sie sich damit Geld

verdient, indem sie Untervermietungen Uber ,Airbnb“ vornimmt.

Sprechen Sie bitte — auch unter Berlcksichtigung der weiteren Vorkommnisse — eine
Kldndigung aus!
Wir sind bereit, der Mieterin eine Raumungszeit bis zum Monatsende einzurdaumen.®

Vd

L.



Mietvertra e £ g .
& (Durchschrift fiir die Vermieter)
zwischen :
Manuela Montag und Daniel Montag und

Am See 12 Sclillerstnafpe Ml
21337 Liineburg

- Vermieter - - Mieter/Mieterin -

§ 1 Vertragsgegenstand und Mietheginn

1.1.Vermietet wird folgende Wohnung: Hamburger Allee 90, 21335 Lineburg, Exdgechoss rechts,
1%,1%,7‘”0,7(:&#4,7WWM,1%WM,7K&&MAM,7GWM(M.1S%}.

1.2.Das Mietverhaltnis beginnt mit dem 1. Jufi 2023 und lauft auf unbestimmte Zeit.

1.3.Eine Untervermietung bedarf der Erlaubnis der Vermieter.

§ 2 Miethdhe
Die monatliche Kaltmiete (Grundmiete) fir die Wohnung betragt S00 € (finffundent).

§ 3 Betriebhskosten
3.1. Die monatliche Vorauszahlung auf die Betriebskosten einschlieflich der Heiz- und Warm-

wasserkosten betragt 200 € (ueibundert).

3.2. Erhéhungen oder ErmaRigungen gemal § 560 BGB bleiben vorbehalten. Jede Vertragspar-
tei kann nach einer Abrechnung eine Anpassung dieser Vorauszahlungen auf eine angemessene
Hohe vornehmen.

3.3. Die Heiz- und Warmwasserkosten und Wasserverbrauchskosten werden zur Rechnungs-
stellung durch den Versorger vom Vermieter durch Ablesen der im Haus befindlichen Zahler
ermittelt und nach Rechnungsstellung durch den Versorger mit der Mieterin abgerechnet.
3.4. Die Ubrigen Betriebskosten (aufSer fir Heizung und Warmwasser) werden nach dem Anteil
der Wohnflache umgelegt.

§ 4 Miete
Die Gesamtmiete (Kaltmiete und Betriebskostenvorauszahlung) betragt /00 € (siebesbundent).

§ 5 Mietkaution
Die Mieterin leistet zur Sicherung aller Anspriiche der Vermieter aus diesem Vertrag eine Kau-
tion von 1.000 € (entansend).

Die Mieterin ist berechtigt, die Kaution in drei gleichen aufeinanderfolgenden Raten zu erbrin-
gen. In diesem Fall ist die erste Rate bei Ubergabe der Mietsache zu leisten.

§ 6 Hausordnung
Die anliegende Hausordnung ist Gegenstand des Mietvertrages.

1S. Jesns 2023 15.06.2023 15,6,2023

Dasiel Montag Manuela Maentag Bilke Bodden
- Mieter/Mieterin -

- Vermieter -




Anlage zum Mietvertrag Montag/Bodden

Hausordnung zum Mietvertrag

Die Hausordnung regelt das Zusammenleben aller Mitbewohner des Hauses. Sie enthalt Rechte
und Pflichten. Sie gilt fir alle Bewohner.

Larm

Jeder Mieter, jede Mieterin ist daflir verantwortlich, dass vermeidbarer Larm in der Wohnung,
im Haus, im Hof und auf dem Grundstiick unterbleibt. Besondere Riicksichtnahme ist in der Zeit
von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr sowie zwischen 22:00 Uhr und 7:00 Uhr geboten. Radios, Fernse-
her, CD-Player usw. sind auf Zimmerlautstarke einzustellen. Bei Feiern aus besonderem Anlass
sollen alle Mitbewohner rechtzeitig informiert werden.

Das Spielen von Instrumenten ist wahrend der Mittagsruhe (13:00 Uhr bis 15:00 Uhr) und zwi-
schen 19:00 Uhr und 8:00 Uhr grundsatzlich untersagt. In den anderen Zeiten darf nicht langer
als zwei Stunden am Tag musiziert werden.

Reinigung

Haus und Grundstlck sind in einem sauberen Zustand zu halten. Nach einem von den Vermie-
tern aufgestellten Reinigungsplan haben die Mieter und Mieterinnen abwechselnd Flure, Trep-
pen und Zugangswege aulserhalb des Hauses, den Hof, den Standplatz der MiillgefaRe und den
Blrgersteig vor dem Haus zu reinigen.

Gegenstdande dirfen nicht aulRerhalb der Wohnung und des Kellerraums gelagert werden.

Der im Haushalt anfallende MUll darf nur in die dafiir vorgesehenen Milltonnen und Container
entsorgt werden. Auf eine konsequente Trennung des Mulls ist zu achten. Sondermll und
Sperrgut gehoren nicht in diese Behélter. Sie sind nach der Satzung der Stadt gesondert zu ent-
sorgen.

Gartennutzung

Jeder Mieter, jede Mieterin ist berechtigt, die ihm/ihr zur Verfigung stehende Gartenparzelle
zu nutzen. Auf die anderen Mieter und Mieterinnen ist Rlcksicht zu nehmen. Zur Entsorgung
von Gartenabfall ist eine Bio-Milltonne vorgesehen.

Haustiere

Der Mieter/die Mieterin darf Haustiere mit Ausnahme von Kleintieren (Ziervogel etc.) nur mit
Zustimmung der Vermieter halten. Die Zustimmung ist zu versagen bzw. kann widerrufen wer-
den, wenn durch die Tiere andere Hausbewohner/innen oder Nachbarn belastigt werden oder
eine Beeintrichtigung der Mieter/innen oder des Grundstiicks zu befirchten ist. Im Ubrigen
liegt es im freien Ermessen der Vermieter, Tierhaltung zu erlauben.

Mit der Hausordnung bin ich einverstanden.

Lianeburg, den 15,06,2022 Bilke Bodden



Manuela und Daniel Montag
Am See 12 - 21337 Lineburg

md.montag@supermail.de
Telefon: 04131/9856567

-‘e 31.05.2024
Durch Einwurf \(0‘)

Frau

Bilke Bodden
Hamburger Allee 90
21335 Luneburg

Zahlungsaufforderung bzgl. Mietkaution

Sehr geehrte Frau Bodden,

nach dem Mietvertrag sind Sie verpflichtet, eine Kaution zu zahlen. Dies ist bislang nicht erfolgt.

§ 5 — Mietkaution — lautet:

,Die Mieterin leistet zur Sicherung aller Anspriiche der Vermieter aus diesem Vertrag

eine Kaution von 1.000 € (eintausend).

Die Mieterin ist berechtigt, die Kaution in drei gleichen aufeinanderfolgenden Raten zu

erbringen. In diesem Fall ist die erste Rate bei Ubergabe der Mietsache zu leisten.”

Bisher haben Sie nicht eine Rate von 333,33 € gezahlt. Wir haben Ihnen sehr viel Geduld ent-
gegengebracht, diese ist jetzt aber aufgebraucht. Wir fordern Sie letztmalig zur Erbringung der

Kaution von 1.000 € auf und setzen Ihnen eine letzte Zahlungsfrist bis zum 15.06.2024.

Sollten Sie bis dahin immer noch nicht gezahlt haben, missen Sie mit ernsthaften rechtlichen

Konsequenzen rechnen.

Mit freundlichen GriRen

Manuela Montag

Daniel Mosta
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Bilke Bodden
Hamburger Allee 90

21335 Liineburg
Eheleute

Manuela Montag
Daniel Montag
Am See 12
21337 Lineburg
03.06.2024

Ihr Schreiben vom 31.05.2024

Sehr geehrte Frau Montag,

sehr geehrter Herr Montag,

ich kiirze ab Juni 2024 die Mietzahlung auf 650 € und ilberweise Ihnen
daneben 50 € als Rate auf die Kaution. Ich habe die Ratenzahlung auf
die Kaution bei der Uberweisung entsprechend mit ,50 € Ratenzahlung

auf Mietkaution" vermerkt.

Der Grund fur die Mietklirzung ist folgender:

Sie haben den Milltonnen-Platz vor dem Haus verlegt. Mein Ausblick aus
der Kiiche ist daher optisch beeintrachtigt. Ich sehe darin einen Nach-
teil, den ich nicht hinzunehmen brauche. Ich rige hiermit die Minderung
der Tauglichkeit der Mietsache. Eine Mietminderung von monatlich 50 €

ist angebracht.

Mit freundlichen GriBen

Bilke Booden



Manuela und Daniel Montag
Am See 12 - 21337 Lineburg

md.montag@supermail.de
Telefon: 04131/9856567

o 29.06.2024
Durch Einwurf Kop'e
Frau
Bilke Bodden
Hamburger Allee 90

21335 Luneburg

Abmahnung

Sehr geehrte Frau Bodden,
wegen der Verletzung Ihrer mietvertraglichen Verpflichtungen mahnen wir Sie ab.

1. Die Kirzung der Miete ist ungerechtfertigt. Durch die Verlagerung des Platzes fur die MUll-
container werden Sie nicht beeintrachtigt.

2. Die Kaution haben Sie immer noch nicht gezahlt. Mit monatlichen Raten von 50 € sind wir
nicht einverstanden.

3. Die lUbrigen Mieter des Hauses haben sich bei uns bereits mehrfach Gber Larm, der aus der
von lhnen angemieteten Wohnung ausgeht, beschwert. Sie halten zwei Nymphensittiche,
welche laut schreien. Dies belastigt die Nachbarn, insbesondere, weil auch Ruhezeiten be-
troffen sind.

4. Des Weiteren haben Sie Gartenabfall (belaubte Zweige, Stauden, Unkraut, ca. 1 gm?3) auf
einen von einem anderen Mieter angemieteten Grundsticksbereich entsorgt. Auch des-
halb erfolgt eine Abmahnung.

5. Das Gewachshaus auf dem Nachbargrundstiick Hausnummer 90a benutzten Sie, obwohl
dies nicht zu den von lhnen gemieteten Raumen gehort.

Mit freundlichen GrifRen

Manuela Montag

Daniel Mosta
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Bilke Bodden
Hamburger Allee 90

21335 Liineburg
Eheleute

Manuela Montag
Daniel Montag
Am See 12
21337 Lineburg
10.07.2024

Ihr Schreiben vom 29.06.2024

Sehr geehrte Frau Montag,

sehr geehrter Herr Montag,

ich werde die Mietzahlungen weiterhin auf 650 € kiurzen. Den Mangel

haben Sie nach wie vor nicht abgestellt.

Die Ratenzahlungen auf die Kaution von bislang zweimal 50 € haben Sie
entgegengenommen. Ich unterstelle daher Thr Einverstadndnis mit der

Ratenzahlung.

Ich bestreite mit Nachdruck, dass von meiner Wohnung Larm ausgeht. Es
handelt sich um normale Geridusche der beiden Nymphensittiche. Uber-
haupt stellen Sie nicht dar, wann konkret die Vogel zu laut gewesen

sein sollen.

In Bezug auf den Gartenabfall habe ich keinen Platz mehr in der Bio-
Milltonne gefunden. Irgendwo musste ich die Abfalle schlieBlich abla-

gern.

Das Gewachshaus auf dem Nachbargrundstiick Hausnummer 90a steht leer.
Ich sehe daher nicht, dass ich einem anderen Mieter Schaden zufilge,
nur, weil ich dort Pflanzen und ein paar Gegenstande abgestellt habe.
Ich kann nicht nachvollziehen, dass eine Raumung dringlich ist. Der-
zeit habe ich auch keinen anderen Platz fir die Sachen. Bei mir per-

sdnlich hat sich noch kein anderer Mieter (bzw. Mieterin) beschwert.

Mit freundlichen GriBen

Billkee Bodden



Manuela und Daniel Montag
Am See 12 - 21337 Lineburg

md.montag@supermail.de
Telefon: 04131/9856567

Kopie 08.08.2024

Durch Einwurf

Frau

Bilke Bodden
Hamburger Allee 90
21335 Luneburg

Zweite Abmahnung

Sehr geehrte Frau Bodden,

wegen der Verletzung Ihrer mietvertraglichen Verpflichtungen mahnen wir Sie erneut ab.

1. Sie kirzen unberechtigt die monatlichen Mietzahlungen.

2.

3.

Noch immer fehlt die Zahlung der Kaution. Bislang haben Sie nur 150 € angewiesen.
Die Larmbelastigungen bestehen fort.

Den Gartenmll haben Sie noch immer nicht weggeraumt.

Das Gewachshaus haben Sie auch nicht gerdumt.

Hinzukommt, dass Sie ab Anfang August 2024 nun auch noch unabgesprochen einen Hund
in die Wohnung genommen haben. Dies stellt einen Verstoll gegen die Hausordnung dar.

Des Weiteren haben Sie eine Uberwachungskamera angebracht, welche auf das Wohnzim-
mer des Mieters Heribert Blume gerichtet ist. Zudem wird durch die Ausrichtung der Ka-
mera der Eingangsbereich zum Haus erfasst, wodurch auch die anderen im Haus wohnen-
den Mieter/innen aufgenommen werden, wenn diese sich in diesem Bereich aufhalten, zu-
dem auch Besucher/innen. Ferner erfasst die Kamera die Zufahrt zum Carport, welcher von
uns genutzt wird. Wir fordern Sie auf, die Kamera sofort abzubauen!

Mit freundlichen GriRen v L vom 10‘40.202 .

Manucla Montag o 1 1. g sind ol Erfols geblisbin-
Daniel Mosta

Dasiel Mortag
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Bearbeitungsvermerk:

1.

Die Angelegenheit ist aus anwaltlicher Sicht zu begutachten. Der Sachverhalt ist
nicht zu schildern. Zeitpunkt der Begutachtung ist der 11.10.2024.

. Auf alle angesprochenen Rechtsfragen ist einzugehen, ggf. erganzend/hilfsgut-

achterlich. Sollte eine Frage fur beweiserheblich gehalten werden, ist die Beweis-

lage zu prognostizieren.
Uberlegungen zur ZweckmaBigkeit des Vorgehens sind anzustellen.

(Ein) Schreiben an die Mieterin und/oder an die Mandanten ist/sind zu verfassen.
Eine Bezugnahme auf Rechtsausfuhrungen im Gutachten ist zugelassen. Entspre-

chende Aussparungen sind durch Klammern [...] kenntlich zu machen.
Vollmachten, Zustellungen und andere Formalien sind in Ordnung.

Die Firma ,Airbnb“ (Airbed and breakfast: Luftmatratze und Frihstlck) stellt als
Online-Plattform Kontakte zwischen Gastgebern und Gasten her und wickelt die
Buchungen ab. Gastgeber und Gast stellen sich mit einer Profilseite dar. Gastgeber
beschreiben ihre Unterkunft textlich, laden Bilder hoch und geben eine Telefon-
nummer an.

Weitere Informationen konnten nicht erlangt werden.

Soweit Unterlagen nicht abgedruckt sind, ist zu unterstellen, dass diese den ange-
gebenen Inhalt haben. Wurden einzelne Passagen weggelassen, sind diese unbe-
deutend.

Art. 6 DSGVO — Rechtmaligkeit der Verarbeitung

(1) Die Verarbeitung ist nur rechtmélflig, wenn mindestens eine der nachstehenden
Bedingungen erfiillt ist:

a) Die betroffene Person hat ihre Einwilligung zu der Verarbeitung der sie betref-
fenden personenbezogenen Daten fiir einen oder mehrere bestimmte Zwecke ge-
geben;

b)—e)(..)

f) die Verarbeitung ist zur Wahrung der berechtigten Interessen des Verantwortli-
chen oder eines Dritten erforderlich, sofern nicht die Interessen oder Grundrechte
und Grundfreiheiten der betroffenen Person, die den Schutz personenbezogener
Daten erfordern, (iberwiegen, insbesondere dann, wenn es sich bei der betroffenen
Person um ein Kind handelt.



10.Kalender 2024

Januar 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

M1 2 3 4 5 6 7
0z 8 9 10 11 12 13 14
0315 16 17 18 19 20 21
04 22 23 24 25 26 27 28
0529 30 31

April 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

41 2 3 4 5 6 7
158 89 10 11 12 13 14
1615 16 17 18 19 20 21
1722 23 24 25 26 27 28
1229 30

Juli 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

2r1 2 3 4 5 6 7
268 9 10 11 12 13 14
2515 16 17 18 19 20 21
3022 23 24 25 26 27 28
3129 30 3

Oktober 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

40 1 2 3 4 5 6
47 8 9 10 11 12 13
4214 15 16 17 18 19 20
43 21 22 23 24 25 26 27
44 28 29 30 31

Februar 2024

Mc Di Mi Do Fr Sa So

05 1 2.3 4
55 6 7 8 9 10 1
0712 13 14 15 16 17 18
D8 19 20 21 22 23 24 25
09 26 27 28 29

Mai 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

18 1 20 3 4 @5
196 7 8 9 10 11 12
2013 14 15 16 17 18 19
2120 21 22 23 24 25 26
22 27 28 29 30 31

August 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

31 1 2 3 4
2567 8 0 0T
3312 13 14 15 16 17 18
2419 20 21 22 23 24 25
35 26 27 28 29 30 31

November 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

44 1. 213
45 4 5 § 7 8 9 10
46 11 12 13 14 15 16 17
47 18 19 20 21 22 23 24
45 25 26 27 28 29 30

Feiertage (bis 30.10.2024)

Neujahrstag
Karfreitag
Ostermontag

Tag der Arbeit
Christi Himmelfahrt
Pfingstmontag

Tag der Deutschen Einheit
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Marz 2024

Mo Di Mi Do Fr SaEd

09 1023
104 5 6 7 8 9 10
11711 12 13 14 15 16 17
1218 19 20 21 22 23 24
1325 26 27 28 29 30 31

Juni 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

22 1 82
233 4.5 6 7 &89
2410 11 12 13 14 156 16
2517 18 19 20 21 22 23
26 24 25 26 27 28 29 30

September 2024
Mo Di Mi Do Fr Sa So

35 1
32 3 4 5 B T 8
379 10 11 12 13 14 15
3816 17 18 19 20 21 22
3923 24 25 26 27 28 29
40 30

Dezember 2024

Mo Di Mi Do Fr Sa So

48 1
49 2 3 4 5 6 7 8
509 10 11 12 13 14 15
5116 17 18 19 20 21 22
5223 24 25 26 27 28 29
01 30 3

Datum

1. Januar 2024 (Montag)
29. Mérz 2024 (Freitag)

1. April 2024 (Montag)

1. Mai 2024 (Mittwoch)
9. Mai 2024 (Donnerstag)
20. Mai 2024 (Montag)

3. Oktober 2024 (Donnerstag)



